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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk
forening dar de boende tillsammans &ger
bostadsréattsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtratt.
Som é&gare till en bostadsrétt &ger du ratten att
bo i l&genheten. Tillsammans med 6évriga
medlemmar i féreningen har du ansvar fér
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsratt &r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P& foreningsstamman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa
styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sé att den tacker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ratt som medlem att l&mna mot-
ioner till stdmman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa& stamman. Alla med-
lemmar har ratt att motionera i fragor de vill
att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjande-
ratt till sin bostad pa obegransad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti lagenhet-
en i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas
eller 6verlatas pa samma satt som andra till-
gangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv
sin hemforsékring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstill-
lagget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rattsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stammer vad som ska ingd i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrattsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostader med huvudinriktning pa bostadsrat-
ter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrattsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjanster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt 1ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det ar viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsréatten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.
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0 . Styrelsen for Brf Hallaren far harmed
FONaJtnlngS' avge arsredovisning for rakenskapsaret

berittelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Bjorn Jacobsson Ordférande Stdmman
Daniel Andersson Vice ordférande Stamman
Monica Larfars Ledamot Stdmman
Bertil Hansson Ledamot Stamman
Margareta Johansson Ledamot Stdmman

Styrelsesuppleanter
Annelie Gisudden Stdmman
Linnea Tirmen Stdmman

I tur att avga ar ledaméterna Daniel Andersson, Bertil Hansson och Margareta Johansson samt suppleanterna
Anneli Gisudden och Linne Tirmen

Ordinarie revisorer
Eva Stein Auktoriserad Stamman

Revisorssuppleanter
Peter Johansson Foreningsvald Stdmman

Valberedning
Anna Berglund Stdmman
Joachim Wessman Stdmman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Hallaren i Stockholms kommun. P& fastigheten finns 4 st byggnader med 44 st
lagenheter och 7 lokaler uppférda. Byggnaderna &r uppforda 1951. Fastigheternas adress ar Skalderviksplan 2-10
och J&rnlundsvdgen 1-5 i Stockholm.

Marken innehas med tomtréatt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller till och med 2021.

Lagenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok

21 20 3

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

7 1
Total bostadsarea: 2 859 kvm
Total lokalarea: 715 kvm
Avrets taxeringsvérde 48 899 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 43 648 000 kr
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Fastigheterna &r fullvardefdrsakrade i lansférsakringar.
Hemforsékring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
gemensamt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitréatt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 221 tkr och planerat underhall for 60 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 2 och 3 till resultatrakningen.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pé 1 030 tkr for de narmaste 8 aren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 129 tkr. Avsttning for verksamhetsaret har skett med 200 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 6 juni 2013. Styrelsen har hallit 11 protokollférda
sammantraden.

Ekonomi

Planerat underhall

Under 2013 genomforde féreningen en renovering av el-stammar med uppgradering fran 1-fas till 3-fas system, i
samband med detta arbete installerades ett fastighetsnat for bredbandsanslutning. Alla lagenheter fick i samband
med detta jordfelshrytare samt 3-fas framdragen till spis och tva jordade el-uttag pa balkongen. | arbetet ingick
aven att byta foreningens belysning i kéllare och trappuppgangar till energibesparande LED belysning som
automatiskt tands vid rorelse och trappuppgangarna har standig 10 % belysning for att 6ka sakerheten for de
boende.

Under aret genomfordes den obligatoriska OVK-besiktningen som kontrollerar ventilation samt kompletterande
radon-matningar.

Den gemensamma lekplatsen i féreningen har besiktigats av Lekplatskontroll AB och lever upp till de
myndighetskrav som finns.

Med ovan aktiviteter ser styrelsen att foreningen ligger i fas med den underhéllsplan som Riksbyggen har hjalpt
foreningen att ta fram och som stracker sig 50 ar fram i tiden.

Under aret anlitades foretaget Tva Smalanningar for att skota klippning av forenings grasmattor.

Ekonomi

Foreningen har under 2013 amorterat 1 000 000 pa ett av foreningens 1an, under éret har dven l6ptiden pa lan gatt
ut och foreningen har vid forlangning av de utlépta Ianen kunnat sénka den bundna rantan vilket kommer gynna
foreningens ekonomi.

Styrelsen har arbetat mer aktivt med avtalen for lokalerna och foljt upp att indexreglering sker i enlighet med
avtalen vilket genererar 6kade intékter for foreningen. Avtalet med livsmedelsbutiken har skrivits om da ny agare
for butiken har tilltratt.

Pa grund av sjélvriskkostnader vid vattenskador har foreningen haft kostnader som legat utdver budgeterade
kostnader vilket framgar av den ekonomiska sammanstallningen.

De 9 kvarvarande hyresratterna har fatt en héjd hyra pa 2,35% fran 1/4.

Gemensamma aktiviteter

Under aret har foreningen haft tva stycken staddagar med stor uppslutning bland medlemmarna vilket har gett en
gemenskap i féreningen. Under stdddagarna har vildvuxna buskar tagits bort, buskar har beskards, gras och
rabatter har planterats.

Styrelsen har under 2013 aven haft en informationstraff for att ge medlemmar I6pande information om de fragor
som behandlas i styrelsen.
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Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intakter 2 766 2 666 2 626 2 645 2616
Arets resultat 83 98 - 90 120 281
Balansomslutning 67 515 68 314 64 962 65 216 65 062
Soliditet % 66% 65% 63% 58% 58%
Likviditet % 186% 509% 189% 189% 169%
Rénta, kr / kvm 217 239 253 266 254

Avrsavgiftsnivé for bostader kr/kvm samt bréansletillagg kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Léan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea

som berakningsgrund.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 april 2013 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter.

Overléatelser och dvriga foreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 5 st).

Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt (forutom 9 som uppléts med hyresrétt).

Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Com Hem AB Kabeltv

MJ Contraktor Sndérdjning
Renhallningsférvaltningen Sophédmtning

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 180 712
Avrets resultat fore fondférandring 82 874
Avrets fondavséattning enligt stadgarna -200 000
Avrets ianspréktagande av underhallsfond 60 125
Summa dverskott 123712

Styrelsen foreslar féljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rékning 123712

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intékter
Avrsavgifter och hyror 1 2702984 2 621 064
Hyres- och avgiftsbortfall - -17 231
Bréansleavgifter 63 129 61 436
Ovriga forvaltningsintakter 180 960

2766 294 2 666 229

Rorelsens kostnader
Reparationer 2 - 220 566 - 25876
Planerat underhall 3 - 60 125 -91410
Fastighetsavgift/skatt - 76230 - 94540
Driftkostnader 4 -1 410 338 -1 395 162
Ovriga kostnader 5 -7 695 -4190
Personalkostnader 6 - 62 818 - 58980
Auvskrivning av anlaggningstillgangar 7 - 125991 - 78 407

-1 963 763 -1 748 566
Rorelseresultat 802 531 917 663
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande poster 8 56 070 32 756
Réntekostnader fastighetslan - 775726 - 852 907

- 719 656 -820 151

Resultat efter finansiella poster 82 874 97 512
Arets resultat 82874 97 512
Tillagg till resultatrakningen
Auvsittning till underhallsfond - 200 000 - 100 000
lanspréktagande av underhallsfond 60 125 91 410
Resultat efter fondférandring -57 001 88 922
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 65 438 582 63 662 809

Summa anlaggningstillgangar 65 438 582 63 662 809

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1000 5980

Skattefordringar 16 302 -

Skattekonto 681 1133

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 77 758 69 144

95 741 76 257

Kassa och bank

Handkassa 3000 -

Bankkonto SBAB 853 928 -

Avrékning med Swedbank 1124197 4575163
1981125 4575163

Summa omsattningstillgangar 2 076 866 4651 420

SUMMA TILLGANGAR 67 515 448 68 314 229
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Insatser 41 456 000 41 456 000
Upplatelseavgifter 2 658 000 2 658 000
Underhallsfond 274 283 134 408
44 388 283 44 248 408
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 180 712 91790
Arets resultat 82 874 97 512
Auvsittning till underhallsfond - 200 000 - 100 000
lanspraktagande av underhallsfond 60 125 91 410
123 712 180 712
Summa eget kapital 44 511 995 44 429 120
Langfristiga skulder
Fastighetslan 12 21 887 394 22971231
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 12 83 507 76 815
Leverantdrsskulder 399 045 89 050
Skatteskulder 17 219 24 886
Ovriga kortfristiga skulder 13 195 570 317729
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 420 718 405 398
1116 059 913 878
Summa skulder 23 003 453 23885 109
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 515 448 68 314 229
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 28 587 586 28 587 586
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsnamndens allméanna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &ar
de tillampade principerna oforandrade i jamférelse
med foregdende ar.

Redovisning av intékter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Ré&nta och utdelning redovisas som en intakt nar
det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bo-
stadsrattsforenings rénteintékter skattefria till den
del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hanforliga till
fastigheten. Efter avrakning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid raken-
skapsarets slut till O kr.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”
e 1210 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat varde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns

BRF HALLAREN 769605-8895

som planerat underhdll. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgarder sker genom overfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avséttning utbver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens 1angsiktiga un-
derhéallsplanering anges planenlig fondavsattning
och ianspréktaganden ur fonden som tillagg till
resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansriakningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som
tillgadng i balansrakningen nar det pa basis av till-
ganglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet
for tillgdngen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.



Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningsplan

Antal ar

Byggnader
Tvéttstuga

Rak
Rak

0,10%
10%

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 1610 968 1490118
Hyror, bostader 710 307 772 035
Hyror, lokaler 377510 354111
Hyror, p-platser 4200 4 800
2702984 2621064
Not 2 Reparationer
Bostéader 2 960 4236
Vattenskador 96 874 1988
Tvéttstugor 1933 1 506
Installationer - 8 969
Vatten/Avlopp 8 526 716
Vérme 28 008 -
Ventilation 9 300 -
Elinstallationer 16 788 -
Lassystem 1850 2460
Huskropp 23 617 3507
Gardar och grénanlaggningar 24 804 -
Vandalisering 5906 2 494
220 566 25 876
Not 3 Planerat underhall
Bostader - 31035
VA/Sanitet 60 125 -
Huskroppar — 60 375
60 125 91 410
Not 4 Driftkostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2021) 226 000 199 600
Végavgifter, arrende 1960 -
Foretagsforsakring 39 036 32727
Forvaltningsarvode 260 321 262 044
Kabel-TV 11 662 11616
IT-kostnader 19 423 19 423
Juridiska kostnader 425 1600
Arvode, yrkesrevisorer 11 500 11 500
Méteskostnader - 196
Ovriga férvaltningskostnader 8 947 15301
Stadning gemensamma utrymmen 4312 4193
Obligatoriska besiktningar 21 450 8478
Sno- och halkbekdmpning 59 002 98 809
Forbrukningsmateriel 5843 9089
Vatten 88 958 84 536
El 20 175 15930
Uppvarmning 577 924 569 730
Sophantering och atervinning 53401 50 391
1410338 1395162

BRF HALLAREN 769605-8895



2013-12-31 2012-12-31
Not 5 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 2 700 -
Medlems- och féreningsavgifter 1251 1390
Kopta tjanster 3644 2 500
Bankkostnader 100 300
7 695 4190
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 45 000 45 000
Arvode vicevard 2 800 —
Summa 47 800 45 000
Sociala kostnader 15018 13 980
62 818 58 980
Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning 43 688 43 648
Avskrivning om- och tillbyggnader 82 303 34 759
125991 78 407
Not 8 Réanteintakter och liknande poster
Ranteintékter forvaltningskonto i Swedbank 948 1250
Ranteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 1194 30198
Rénteintakter hyres/kundfordringar - 1303
Ovriga ranteintakter 53 928 5
56 070 32 756
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 63 624 664 63 584 664
Standardforbattringar 347 594 347 594
63972258 63932 258
Avrets anskaffningar
Byggnader - 40 000
Standardférbattringar 1901 764 -
1901 764 40 000
Summa anskaffningsvéarden 65874022 63972258
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -170 413 - 126 765
Standardforbattringar - 139 036 -104 277
- 309 449 -231042
Avrets avskrivning byggnader -43 688 -43 648
Avrets avskrivning standardférbattringar - 82 303 - 34759
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 435 440 - 309 449
Restvarde enligt plan vid arets slut 65438582 63662 809
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2013-12-31 2012-12-31
Taxeringsvarden
bostéder 46 600 000 40 200 000
lokaler 2299000 3448000
Totalt taxeringsvarde 48 899 000 43 648 000
varav byggnader 27 603000 27 151000
Not 10  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forsakringspremier 10 262 8249
Forutbetald kabel-tv-avgift 2915 2914
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4781 4781
Forutbetald tomtréattsavgald 59 800 53 200
77 758 69 144
Not 11  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhélls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 2658000 41456 000 134 408 83 200 97 512
Disposition enl arsstimmobeslut 97 512 -97512
Auvsittning till underhallsfond 200 000 - 200 000
lanspraktagande av underhallsfond -60 125 60 125
Avrets resultat 82 874
Vid arets slut 2658000 41456 000 274 283 40 837 82 874
Not 12  Fastighetslan
Fastighetslan 21970901 23048 046
Avgar nasta ars amortering - 83 507 - 76 815
Skuld vid rets slut 21887394 22971231
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 3,45%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,64% 2014-10-21 5800 000 1000 000 4 800 000
SBAB 2,91% 2015-10-12 1592 667 6421 1 586 246
SBAB 2,73% 2016-10-12 5304 843 27 465 5277 378
SBAB 3,90% 2014-12-09 5400 000 5400 000
SBAB 3,94% 2016-08-22 4950 536 43 259 4907 277
23 048 046 1077 145 21970901
Not 13  Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner 188 000 94 000
Réntor forfallodag 2012-12-31, 2013-01-02 - 223729
Ovriga kortfristiga laneskulder 7570 —
195 570 317 729
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2013-12-31 2012-12-31

Not 14  Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 60 125 4780
Upplupna elkostnader 2 885 1130
Upplupna varmekostnader 76 453 96 057
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 000
Upplupna styrelsearvoden 59 139 59 139
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1740 -
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall - 4 550
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1960 37090
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 206 416 190 652
420718 405 398

Stockholm 2014

Bjorn Jacobsson Daniel Andersson

Monica Lérfars Bertil Hansson

Margareta Johansson

Min revisionsberattelse har lamnats 2014

Eva Stein Peter Jonsson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2013 2012
Reparationer 220 566 25876
Planerat underhall 60 125 91 410
Fastighetsavgift/skatt 76 230 94 540
Driftkostnader 1410338 1395162
Ovriga kostnader 7 695 4190
Personalkostnader 62 818 58 980
Auvskrivning av anléggningstillgangar 125991 78 407
Finansiella poster 775726 852 907
Summa kostnader 2739489 2601473

Avri Reparationer

iy

Finansiella
poster
28%

Driftkostnader
52%
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Driftskostnadsfordelning 2013 2012

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2021) 226 000 199 600
Vagavgifter, arrende 1960 0
Foretagsforsakring 39 036 32727
Forvaltningsarvode 260 321 262 044
Kabel-TV 11 662 11616
IT-kostnader 19 423 19 423
Juridiska kostnader 425 1600
Arvode, yrkesrevisorer 11 500 11 500
Méteskostnader 0 196
Ovriga forvaltningskostnader 8 947 15 301
Stadning gemensamma utrymmen 4312 4193
Obligatoriska besiktningar 21 450 8478
Snoé- och halkbekdmpning 59 002 98 809
Forbrukningsmateriel 5843 9089
Vatten 88 958 84 536
El 20175 15930
Uppvéarmning 577 924 569 730
Sophantering och atervinning 53 401 50 391
Summa driftkostnader 1410338 1395162
Tomtrattsavgald
Sophantering ~ Ovrigt (Ioptid tom &r

2021)

och &tervinning 8% 16
(]

4%

Foretagsforsakring
3%

Forvaltningsarvode
18%

Uppvarmning
41%

Sné- och
halkbekampning
4%
Vatten
6%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2021)
Vdgavgifter, arrende
Foretagsforsakring
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Stadning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF HALLAREN 769605-8895

2013 2012
2859 2859|

Kr / kvm Kr/kvm

79 70

1 0

14 11

91 92

4 4

7 7

0 1

4 4

3 5

2 1

8 3

21 35

2 3

31 30

7 6

202 199

19 18

493 488
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foéreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pa ett sédant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). VVerksamhetens resultat
(enligt resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsratts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrékning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrakningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren ldamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsattning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (1angsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en férsakring
i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, foruthetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foéreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
&ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna ar stérre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet ar 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande
Gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre &n intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebéar att om en forening
har 1&g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
1&n. God soliditet ar 25 % och uppat.

Stallda sékerheter

Awvser i féreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sakerhet for erhalina Ian.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften &r
féreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstaimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrékning, balansrakning och
revisionsberattelse.



|
Arsredovisningen ar uppréattad av
Brr Ha-"aren styrelsen for Brf Hallaren i samarbete

med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostads- Arsredovisningen ar en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

r‘ Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/

